STATUT
SZYDELOWIECKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W SZYDLOWCU

DZIAL I

Postanowienia ogolne

§1

Spétdzielnia dziala na podstawie ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spétdzielcze
(tekst jednolity z dnia Dz. U. z 2017r. poz. 1560 z p6zn. zm.), zwanego dalej Prawem
spotdzielczym, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz.U. z 2013 r. poz. 1222 z pdzn. zm.), zwang dalej: ustawa o spoOldzielniach
mieszkaniowych oraz niniejszego statutu i regulaminow.

Hown

§2
Nazwa Spotdzielni brzmi: Szydlowiecka Spotdzielnia Mieszkaniowa w Szydtowcu, zwana
w dalszej czg$ci Statutu Spoétdzielnia.
Siedziba Spotdzielni znajduje si¢ w Szydtowcu przy ul. Kolejowa 9.
Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.
Spoétdzielnia moze uzywac skrotu SZSM ,,Szydtowiecka Spotdzielnia Mieszkaniowa”.

§3
Spotdzielnia moze zrzesza¢ si¢ w zwiazkach rewizyjnych i organizacjach gospodarczych,
tworzy¢ lub przystgpowac do tych organizacji dla realizacji celow statutowych.
Majatek Spoldzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.

§ 4
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw oraz ich rodzin
jak rowniez innych potrzeb, poprzez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
Przedmiotem przewazajacej dziatalnosci Spoldzielni jest zarzadzanie nieruchomo$ciami
wykonywane na zlecenie (68.32.2).
Przedmiotem pozostatej dziatalnosci Spotdzielni jest:
1) Realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow
(41.10.2)
2) Roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych (41.20.2)
3) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (68.10.2)
4) Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wilasnymi lub dzierzawionymi
(68.20.2)
5) Posrednictwo W obrocie nieruchomosciami (68.31.7)
6) Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane
(43.99.2)
7) Wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych (43.39.7)



4. Spoldzielnia prowadzi swoja dzialalno$¢ samodzielnie. W ramach tej dziatalnosci
Spoéidzielnia w szczegolnosci:
1) nabywa grunty na wlasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste;
2) buduje lub nabywa domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze i gospodarcze oraz lokale
uzytkowe;
3) prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadza majatkiem wlasnym;
4) prowadzi samodzielng dziatalno$¢ gospodarcza.

5.Zarzad za zgoda Rady Nadzorczej moze zleci¢ administrowanie nieruchomo$ciami
wspolnymi bedacymi w zasobach Spoétdzielni.

DZIAL 11

Czlonkowie
Rozdzial 1

Powstanie czlonkostwa

§5
1. Cztonkiem Spoétdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
1) Ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) Ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;
3) Ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
4) Ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane
ekspektatywa wlasnosci.
2. Czionkami Spoéldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli spodtdzielcze prawo do lokalu
przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wtasnosci
lokalu.
3. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przysluguje spoidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
4. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:
1) Nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
2) Nabycia ekspektatywy wiasnosci,
3) Zawarcia umowy nabycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu;
4)Zawarcia umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej;
5) Uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktorych mowa w art. 15
ust. 2 lub 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ztozyla pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem punktu 6;
6) Prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoétdzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach



mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba.
5. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spotdzielni,
z zastrzezeniem ust. 13 z chwila nabycia prawa. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni Spoétdzielni¢ o nabyciu
prawa.

6. Jezeli okoliczno$ci okreslone w poprzednich ustgpach zaistniaty przed dniem 9.09.2017r.
osoba nie bedaca cztonkiem o ktorej mowa w powyzszych ustepach nabywa czlonkostwo
z dniem 9.09.2017r.

7. W przypadkach okreslonych w poprzednich ustepach Zarzad Spotdzielni na podstawie
oryginatéw dokumentéw potwierdzajacych spelnienie okreslonych warunkoéw stwierdza
nabycie cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu w protokole Zarzadu. Wpis
ten jest podstawa zmian w rejestrze cztonkow.

8. Cztonek Spotdzielni jest zobowiazany do poinformowania Spotdzielni w terminie 7 dni od
zaistnienia okolicznos$ci okreslonych w powyzszych ustepach.

9. Czlonek Spotdzielni nabywa prawa czlonka w zakresie optat od nast¢pnego miesiaca po
poinformowaniu Spétdzielni o zaistnieniu okoliczno$ci okreslonych w powyzszych ustgpach.
10. Osoba o ktérej mowa w powyzszych ustgpach jest zobowigzana w terminie 7 dni od
zaistnienia okoliczno$ci wskazanych w ust. 1, 2, 3, 4 1 5, do ztozenia w formie pisemnej
kwestionariusza osobowego zawierajacego nastepujace jego dane:

1) Imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwg i siedzibg;

2)Adres 1 rodzaj lokalu w zasobach Spoldzielni do ktorego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo;

3) Miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibg oraz adres do korespondenc;ji
jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) Imiona i nazwiska oraz daty urodzenia 0osob zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu
o ktérym mowa w punkcie 2;

6) Numer telefonu lub adres email,;

7) Osobe administrujaca lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.

11. W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 10 cztonek Spotdzielni jest zobowiazany
do poinformowania Spotdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie
poinformowania Spotdzielni o tym fakcie uznaje sig, ze dane sa aktualne.

12. Powyzsze ustepy stosuje si¢ odpowiednio do 0sob, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktorych mowa
w art. 17% ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, lub do utlamkowego udzialu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

13. Jezeli spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do
kilku oso6b, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
W postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spoétdzielnig¢ terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru,
o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wilasnosci moga
wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych
z cztonkostwa W Spoéldzielni. Osoba wybrana jest cztonkiem Spoétdzielni od dnia dorgczenia
informacji o wyborze.



14 Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu zostalo nabyte przez kilka osob,
z ktorych wszystkie lub cze$¢ sa juz cztonkami Spotdzielni, osoby te nie dokonuja wyboru
wskazanego w ust. 13. i pozostaja cztonkami Spotdzielni.

§6
1. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrebne;
wtlasnosci lokalu.
2. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet czionkéw Spoldzielni. Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjgcia
w poczet czlonkdéw niebgdacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wiasnosci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta oraz najemcy lokalu zaktadowego
z zastrzezeniem ust. 12.
3. Osoba, ktéora nabyla prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo
W Spotdzielni.
4. Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaracji.
5. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.
6.Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego:
1) Imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;
2) Adres lokalu w zasobach Spotdzielni do ktorego przystuguje prawo;
3) Miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondencji
jezeli jest inny niz w punkcie 2;
4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;
5) Numer telefonu oraz ewentualnie adres email;
6) Osobe administrujaca lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.
7. W formie pisemnej deklaruje si¢ takze w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych
okolicznosci wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku nie
poinformowania Spotdzielni o tym fakcie uznaje sig, ze dotychczasowe dane sa aktualne.
8. Przyjecie w poczet cztonkdéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkoéw zarzadu lub osob do tego przez zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty
0 przyjeciu.
9. Uchwala w sprawie przyjgcia powinna by¢ podjgta na posiedzeniu przez Zarzad w ciagu
dwoch miesigey od dnia ztozenia deklaracji.
10. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciagu dwoch tygodni od dnia jej
powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjgcia powinno zawiera¢ uzasadnienie.
11. Odwotanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale Zarzadu, odmawiajacej przyjecia. Rada Nadzorcza powinna
rozpatrzy¢ odwotlanie w ciagu trzech miesigcy od jego wniesienia, 1 zawiadomi¢ pisemnie
odwotujacego si¢ od tresci uchwaty w ciagu 14 dni od jej podjgcia. Uchwata Rady
Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.
12. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku 0sob, cztonkiem Spétdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie
dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spoéidzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia,
o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby te
moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni. Osoba wybrana sktada deklaracjg cztonkowska.



13. Jezeli prawo okre§lone w ust. 12 zostato nabyte przez kilka 0sob, z ktérych wszystkie lub
cze$¢ sa juz cztonkami Spoéidzielni, osoby te nie dokonuja wyboru wskazanego w ust. 12.
1 pozostaja cztonkami Spotdzielni.

14. Najemca nie moze by¢ cztonkiem Spotdzielni.

§7
1. Zarzad Spoétdzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi rejestr czlonkow
zawierajacy:
1) Imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwg;
2) Adres lokalu w zasobach Spotdzielni do ktorego przystuguje lub bedzie przystugiwato jej
prawo;
3) Miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibe;
4) data urodzenia osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;
5) Zmiany danych okreslonych w punktach 1-4;
6) Date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkow;
7) Date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.
2. Czlonek Spotdzielni i jego matzonek ma prawo przeglada¢ rejestr w obecnosci
pracownika Spoétdzielni.

§8
W przypadku odzyskania lokalu mieszkalnego spotdzielnia oferuje nabycie prawa odrgbnej
wlasnosci zainteresowanym.

Rozdzial 11

Prawa i obowiazki czlonkow

§9
1. Prawa i obowiazki cztonkdéw wynikajace z cztonkostwa w Spoldzielni sa dla wszystkich
cztonkow rowne.
2. Czlonkom Spoéldzielni przystuguje w szczegolnosci:
1) Czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni;

2) Prawo do czynnego udzialu w Zzyciu Spoéldzielni i zglaszania wnioskow w sprawach
zwiazanych z jej dzialalnoscia;

3) Prawo do udziatu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania
w trybie przewidzianym w statucie zwotlania Walnego Zgromadzenia 1 zamieszczenia
w porzadku obrad oznaczonych spraw,

4) Prawo do otrzymania odpisu statutu i regulamindow oraz kopii uchwal organdow
Spotdzielni 1 protokotéw obrad organdw Spoétdzielni, protokoldw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez Spoldzielni¢ z osobami
trzecimi, z zastrzezeniem art. 8" ust. 2 ustawy o Spoldzielniach mieszkaniowych. Koszty
sporzadzania odpisoOw 1 kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu i1 regulaminow
uchwalonych na podstawie statutu, okresla Zarzad Spoétdzielni i pokrywa cztonek Spotdzielni
wnioskujacy o ich otrzymanie.

5) Prawo do przegladania rejestru cztonkow Spotdzielni;

6) Prawo do  odwolywania si¢ w  postepowaniu  wewnatrzspotdzielczym
od uchwal w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa w sposéb 1 w terminach
okreslonych w statucie;



7) Prawo do korzystania wraz z o0sobami wspolnie zamieszkujacymi ze wszystkich
urzadzen i1 ustug Spotdzielni;

8) Prawo zadania przeniesienia odrgbnej wilasnosci lokalu, do ktorego przyshuguje mu
spotdzielcze prawo do lokalu po spelieniu wszelkich wymogow okreslonych ustawa
I statutem;

9) Prawo kwestionowania na drodze sadowej zasadnosci zmiany wysokos$ci optat na
zasadach przewidzianych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych;

3. Czlonkowi przystuguja réwniez inne prawa przewidziane w ustawach lub w niniejszym
statucie.

§ 10
Czlonek jest obowiazany w szczegdlnosci:
1) Przestrzegac¢ postanowien statutu, regulaminow i innych uchwat organow Spotdzielni;
2) Dbac¢ o dobro i rozw6j Spotdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych;
3) Wnhnies¢ wkiad budowlany w przypadkach wymaganych przez prawo;
4) Uiszcza¢ terminowo wszelkie optaty okreslone w przepisach prawnych i w niniejszym
statucie takie jak:

e Eksploatacja
e Eksploatacja — bez cztonkostwa

e Fundusz remontowy

e Fundusz remontowy — bez cztonkostwa
e Centralne ogrzewanie

o Gaz

e Optlata stala za gaz

e Optlata za legalizacj¢ wodomierzy

e Abonament za wodomierz glowny

e Woda i kanalizacja /m?

e CCW - podgrzanie /m?

e Opfata stata za podgrzanie

e  Wywdz nieczystosci

e Garaz

e Ubezpieczenie budynku

e Wieczyste uzytkowanie terenu

e Podatek od nieruchomosci i optata od gruntu
e Podatki i optaty

e Podatki i optaty dla wyodrgbnionych

5) Zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej
I kwestionariuszu osobowym;

6) Korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami technicznymi
okreslonymi przez Spoétdzielnig;

7) Zawiadamia¢ Spotdzielnig¢ o zmianie liczby 0sob zamieszkujacych w lokalu;

8) Uzyska¢ zgodg Spotdzielni na zmiang sposobu korzystania z lokalu, przeznaczenia
lokalu badz jego czgsci;



9) Pisemnie powiadomi¢ Spoéldzielni¢ o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie
lokalu;

10) Przestrzegac regulaminu porzadku domowego;

11) Dba¢ o poszanowanie mienia Spotdzielni i jego zabezpieczenie;

12) Niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkodg lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody;

13) Udostgpni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegoélnie uzasadnionych
wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich
wykonania;

14) Udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego;

15) Utrzymywac¢ swoj lokal w nalezytym stanie;

16) Przestrzega¢ innych obowiazkoéw okreslonych w ustawie lub w statucie.

Rozdzial 111

Ustanie czlonkostwa

§ 11
1. Cztonkostwo w Spoéldzielni ustaje na skutek:
1) Wystapienia cztonka ze Spoétdzielni,
2) Smierci cztonka oraz ustania osoby prawnej,
3) Zaistnienia okolicznosci o ktérych mowa w § 13,
4) Likwidacji Spotdzielni.

§ 12
1.Czlonek Spoétdzielni moze wystapi¢ ze Spoldzielni za wypowiedzeniem ztozonym na
pismie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 tydzien i rozpoczyna si¢ nastgpnego dnia po ztozeniu
wypowiedzenia.
3. Za dat¢ wystapienia uwaza si¢ nast¢pny dzien po uplywie okresu wypowiedzenia.
4. Zarzad moze na wniosek czlonka skroci¢ okres wypowiedzenia do jednego dnia.

§ 13
1. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:
1) Wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) Zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;
3) Zbycia prawa odrebnej wlasnos$ci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) Zbycia ekspektatywy whasnosci lub udziatu w tym prawie;
5)Wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
6) Rozwigzania umowy o budowge lokalu.
2. Cztonkostwo w Spoéldzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wiascicieli na
podstawie art. 24' ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, uchwaty wskazujacej, ze
w zakresie ich praw i1 obowiazkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspolna beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy o wiasnos$ci lokali. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila
podjecia uchwaty chyba, ze uchwata zaczyna obowiazywac¢ w terminie pozniejszym.
3. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadku wyodrgbnienia wlasnosci wszystkich
lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci.
Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila wyodrgbnienia ostatniego lokalu.



4. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nast¢puje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach Spoéldzielni. Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umow o budowe lokalu lub lokali.

5. Cztonkostwo 0s6b bedacych zatozycielami Spotdzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od
chwili wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spotdzielnia nie ustanowi na
ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

6. Cztonek Spotdzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017r. nie przystugiwato:

1) Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do miejsca postojowego,

4) Prawo odrgbnej witasnos$ci lokalu

5) Udziat w prawach okreslonych w punktach 1 — 4,

6) Roszczenie o ustanowienie prawa odrgbnej whasnosci lokalu,

7) Roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
traci z tym dniem cztonkostwo w Spotdzielni.

7. W przypadku zaistnienia okolicznos$ci okres§lonych w powyzszych ustgpach Zarzad
Spotdzielni dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawa zmian w rejestrze
cztonkow.

§ 14
Czlonka Spoétdzielni, ktory zmarl, skresla Zarzad z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia,
w Kktorym nastapit zgon. Osobeg prawna, bedaca czlonkiem Spotdzielni skresla Zarzad
z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia ustania jej osobowosci prawne;.

§ 15
1.Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:
1) Smierci osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje
malzonkom;
2) Zrzeczenia si¢ prawa przez osobe, ktorej przystuguje;
3) Rozwiazania za porozumieniem stron;
4) Orzeczenia przez sad o wygasnigciu.

§ 16
1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej
wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiona czg$¢, zwaloryzowane wedtug warto$ci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego czlonka
spotdzielni z tytulu przypadajacej na niego czg$ci zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
2. Przez wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu rozumie si¢
warto$¢ rynkowa lokalu.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu warto$ci wkiadu
mieszkaniowego albo jego czgsci jest:
1) Wnhniesienie wktadu mieszkaniowego przez czlonka spotdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygaslo prawo przystugujace innej osobie;



2) Oproznienie lokalu, chyba Ze czlonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przyslugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na dokonanie wyplaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zalegtych optat wnoszonych do Spotdzielni, koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu oraz
inne optaty

5. Czlonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi
wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej] mowa w ust. 1, oraz zobowiazuje si¢ do sptaty
dlugu obciazajacego t¢ osobe z tytulu przypadajacej na nia czesci zaciagnigtego przez
spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

6. Przez okreSlone w ust. 5 wniesienie wkladu mieszkaniowego rozumie si¢ rowniez
przedstawienic przez zobowiazanego rozliczenia z wszystkimi uprawnionymi do zwrotu
wktadu okreslonymi w ust. 1.

7. Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inna osoba przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Rozdzial IV

Whpisowe i udzialy

§ 17

1. Cztonek Spoétdzielni nie wnosi od 9.09.2017r. wpisowego i udziatow.

2. Jezeli udziat byt wniesiony przez cztonka Spotdzielni przed 9.09.2017r to w przypadku
ustania cztonkostwa byly cztonek Spoéldzielni moze zadaé zwrotu wptat nominalnych
dokonanych na udziaty.

3. W przypadku $mierci cztonka spadkobiercy moga zada¢ zwrotu wptat nominalnych
dokonanych na udzialy pod warunkiem okazania oryginatéw lub odpisow dokumentow
stanowiacych podstawg stwierdzenia nabycia spadku.

4. Zwrot o ktérym mowa w ust. 2 1 3 nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z zadaniem oraz
w wypadku, gdy udziaty zostaty przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni.

5. Spotdzielnia zwraca udziat w nominalnej wysokos$ci z zastrzezeniem ust. 4 w terminie
miesigca po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek lub jego
spadkobiercy wystapili z zadaniem.

6. Czlonek Spotdzielni nie moze przed ustaniem czlonkostwa zada¢ zwrotu wptat
dokonanych na udziaty.

7. Wpisowe, ktore zostato wniesione przed 09.09.2017 roku nie podlega zwrotowi.



DZIAL 111
Organy Spoldzielni

Rozdzial 1

Postanowienia ogolne

§ 18
1. Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) Rada Nieruchomosci
2. Wybory do organow Spotdzielni, odbywaja si¢ w gtosowaniu tajnym.
3. Wybory sa dokonywane spos$rod nieograniczonej liczby kandydatow.
4. Odwotanie cztonka organu nast¢puje rowniez w glosowaniu tajnym.
5. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtosoOw przy podejmowaniu innych niz okreslone
w ust. 3 i 4 uchwal przez Rad¢ Nadzorcza i Zarzad Spotdzielni uwzglednia sig tylko glosy
oddane za i przeciw uchwale.
Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow przy podejmowaniu innych niz okreslone
w ust. 3 1 4 uchwat przez Walne Zgromadzenie Spotdzielni uwzglednia si¢ glosy oddane za
i przeciw uchwale oraz glosy wstrzymujace si¢. Przez wstrzymujacych od gltosu rozumie si¢
osoby biorace udzial w glosowaniu, ktore podniosty mandat w chwili wezwania
Przewodniczacego — kto si¢ wstrzymat.
6. Do organdw Spotdzielni wchodza kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza liczbe
gloséw. Jezeli w wyniku wyboréw dwoch lub wigcej kandydatow uzyska rowna liczbg
glosow 1 spowoduje to przekroczenie liczby wybranych oséb w stosunku do liczby miejsc
w organie Spotdzielni, zarzadza si¢ wybory uzupetniajace miedzy tymi osobami wedtug w/w
zasad.
7. Tryb zwolywania posiedzen organdw Spoétdzielni oraz sposob 1 warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla niniejszy statut.

Rozdzial 1l

Walne Zgromadzenie

§ 19
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

§ 20

1. Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika
ustanowionego w zwyktej formie pisemnej do udziatu w Walnym Zgromadzeniu.
2. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego cztonka.
3. Do pelmomocnika i pelnomocnictwa stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.
Pelnomocnictwo powinno okreslac:

1) Wskazanie danych mocodawcy i adresu jego lokalu w zasobach i numer telefonu;

2) Imig i nazwisko pelnomocnika, jego numer dokumentu tozsamosci;

3) Wskazanie daty Walnego Zgromadzenia;
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4) Zakres pelnomocnictwa;
5) Czytelny podpis mocodawcy

4. Czlonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ osobiscie w Walnym Zgromadzeniu
1 zastgpowac nie wigcej niz jednego cztonka.
5. W przypadku osobistego udzialu czlonka jego pelnomocnik nie moze uczestniczy¢
w Walnym Zgromadzeniu.
6. Pelnomocnictwo powinno by¢ dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.
7. Pelmomocnik jest zobowiazany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia przy
podpisaniu listy obecnosci oryginatu pelnomocnictwa.
8. Tre$¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge prawna Spoétdzielni, ktora decyduje
o dopuszczeniu petnomocnika do udziatu w Walnym Zgromadzeniu.
9. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
10. Chwila odczytania listy pelnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad.
11. Odczytanie listy petnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy,
jego adresu w zasobach Spotdzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika.
12. Pelnomocnik nie moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu jako cztonek Prezydium,
lub Komisji.
13. Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek nie sa uprawnione do zabierania gltosu podczas
Walnego Zgromadzenia.
14. Ekspertem czlonka moze by¢ osoba majaca stopien naukowy doktora. Pomoc prawna
cztonka moze $wiadczy¢ adwokat lub radca prawny.
15. W  Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spoéidzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielcze;j.
16. Czlonkowie o ograniczonej zdolno$ci do czynnos$ci prawnych i1 cztonkowie nie majacy
zdolnosci do czynnosci prawnych biora udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
przedstawicieli ustawowych.
17. Osoby prawne begdace cztonkami Spoétdzielni biora udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionych w tym celu swoich petnomocnikéw. Pelnomocnik osoby prawnej moze
by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorcze;.
18. Kazdy cztonek ma jeden glos.
19. Czlonkowie Zarzadu i o0soby zaproszone przez Zarzad oraz obstuga ekspercka
i techniczna uczestnicza w Walnym Zgromadzeniu.
20. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
zaproszeni przez Zarzad goscie.
21. Warunkiem uczestnictwa na Walnym Zgromadzeniu jest punktualne przybycie
i okazanie dokumentéw uprawniajacych do udziatu oraz dokumentow tozsamosci.
22. Do czasu wyboru Komisji mandatowo-skrutacyjnej glosy licza osoby wskazane przez
prowadzacego obrady.
23. Obrady Walnego Zgromadzenia sa nagrywane celem sporzadzenia protokotu.
24. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia:

1) Prowadzi obrady

2) Udziela i odbiera glos

3) Ogranicza czas wypowiedzi do 10 minut w jednej sprawie

4) Pilnuje realizacji porzadku obrad

5) Ogtasza przerwe

6) Zamyka obrady.
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25. Porzadek obrad opracowany przez Zarzad i umieszczony w zawiadomieniu oraz
zmieniony w wyniku zgloszonych przez cztonkow projektéw uchwal, zadan i1 poprawek
jest odczytywany po otwarciu obrad.

26.  Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu wedtug nastepujacych zasad:

1) Czionek Spotdzielni zglasza sie do Przewodniczacego

2) Przewodniczacy podejmuje decyzje o udzieleniu glosu wedlug kolejnosci zgloszen
z pierwszenstwem cztonkow Rady Nadzorczej 1 Zarzadu

3) Czlonek przedstawia si¢ poprzez wskazanie imienia i nazwiska oraz numeru mandatu

4) Cztonek rozpoczyna wypowiedz

5) Czlonek zobowiazany jest przerwa¢ wypowiedz w przypadku decyzji
Przewodniczacego.

§ 21
1.Do wyltacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej
2) Rozpatrywanie sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
czlonkom Zarzadu,
3) Rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
4) Podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,
5) Podejmowanie uchwatl w sprawie zbycia nieruchomos$ci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej. Przepisu art. 38 § 1 pkt 5 Prawa spotdzielczego oraz
niniejszego punktu statutu nie stosuje si¢ do ustanawiania prawa odrgbnej wtasnosci lokali
i przeniesienia wlasnosci lokali, doméw jednorodzinnych oraz udzialow (miejsc
postojowych) w garazach wielostanowiskowych oraz garazy wolnostojacych,
6) Podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do organizacji, wystgpowania z nich,
w tym takze nabycia, zbycia udzialow tych organizacji,
7) Oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,
8) Podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sig, podziatu oraz likwidacji Spotdzielni,
9) Rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,
10) Uchwalanie zmian statutu,
11) Podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do Zwiazku Rewizyjnego lub
wystapienia z niego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,
12) Wybor delegatow na zjazd Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,
13) Wybor i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
14) Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomosci.

§ 22
1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego.
2. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej;
2) Przynajmniej jednej dziesiatej cztonkow.
3. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu
jego zwolania.
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4. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie,
aby mogto si¢ ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spoéidzielnia jest
zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spotdzielni.

5. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad.

§ 23

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia
si¢ wszystkich cztonkow na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Zawiadomienie jest skuteczne w przypadku jego umieszczenia na tablicach
ogtoszen budynkow Spotdzielni. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek
obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore
beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

§ 24
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaly jedynie w  sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomos$ci cztonkéw w terminach i w sposob
okreslony w § 23 statutu .
2. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.
3. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli bytla poddana pod glosowanie, a za uchwata
opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub statucie wigkszo$¢ ogoélnej liczby cztonkéw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji Spotdzielni,
przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej Spoétdzielni,
zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do
podjecia uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktoérych
uchwata byla poddana pod glosowanie, uczestniczyla co najmniej polowa ogolnej liczby
uprawnionych do gltosowania.
4. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza 1 cztonkowie. Projekty uchwat,
w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych Zadan, powinny by¢ wyktadane na co
najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
5. Cztonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 4,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zglaszanej przez cztonkdéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.
6. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
7. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgltoszonych przez
cztonkow Spotdzielni. Przygotowanie pod wzgledem formalnym obejmuje weryfikacje
merytoryczng i podjgcie decyzji o umieszczeniu w porzadku obrad.

§ 25
1. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na ilos¢
obecnych na nim cztonkow.
2. Uchwaty sa podejmowane zwykla wigkszoscia glosow, chyba ze ustawa lub statut
wymagaja kwalifikowanej wigkszo$ci glosow.
3. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne, z wyjatkiem wyborow
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do organow Spoéldzielni i odwotania cztonkdéw organdow. Jednakze na zadanie 1/5 czlonkéw
obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne.

§ 26

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz

wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z prawem jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢
zaskarzona do sadu.

4. Kazdy czlonek  Spoétdzielni Ilub  Zarzad moze  wytoczy¢  powoddztwo
o uchylenie uchwaty. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo Spoéldzielni¢ reprezentuje
pelnomocnik ustanowiony przez Rad¢ Nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia
pelnomocnika sad wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

5. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly badz uchylajace
uchwate Walnego Zgromadzenia ma moc prawna wzgledem wszystkich cztonkéw
Spotdzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 27

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny

upowazniony przez Radg¢ cztonek Rady Nadzorczej.

2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie co najmniej: przewodniczacy

i sekretarz.

3. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwykta wigkszoscia gtosow ze swego

grona Komisje¢ mandatowo-skrutacyjna w sktadzie przynajmniej 2 osoéb. W przypadku braku

mozliwosci wyboru Komisji mandatowo-skrutacyjnej jej funkcje przejmuje prezydium.

N

4. Do zadan Komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:
a) sprawdzenie listy obecnosci,

b) sprawdzenie zdolno$ci Walnego Zgromadzenia do podejmowania prawomocnych uchwat,
¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia obliczen
wynikow glosowania i podanie tych wynikow przewodniczacemu, wykonywanie innych
czynnosci zwiazanych z obsluga glosowania tajnego lub jawnego,

d) sporzadzenie listy kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej (w przypadku gdy porzadek
obrad przewiduje wybor cztonkéw Rady Nadzorczej).

5. Komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

6. Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad przewodniczacy otwiera
dyskusje, udzielajac glosu uczestnikom zgromadzenia w kolejnosci zgloszen. Walne
Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami
porzadku obrad tacznie.

7. Czlonkom Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spotdzielni moze by¢ udzielony glos poza
kolejnoscia w przypadku kierowania do nich interpelacji. Dotyczy to réwniez obecnych
przedstawicieli Krajowej Rady Spotdzielczej 1 Zwiazku Rewizyjnego w ktorym Spotdzielnia
jest zrzeszona.

8. Przewodniczacy ma prawo zwroci¢ uwage mowcy, jezeli odbiega on od przedmiotu
dyskusji. Osobom nie stosujacym si¢ do tych uwag przewodniczacy moze odebra¢ glos.

9. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia.

Za whnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania
1 glosowania, a w szczegolnosci w sprawach:
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1) Sposobu gltosowania,

2) Glosowania bez dyskus;ji,

3) Zakonczenia dyskusji,

4) Zarzadzenia przerwy,

5) Kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow.
10. Whnioski formalne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym zwykla wigkszoscia
glosow.
11. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera¢ glos jedynie dwaj
moéwey: jeden ,,za” 1 jeden ,,przeciw’” wnioskowi.
12. Po zakonczeniu dyskusji — jezeli porzadek obrad wskazuje na podjecie uchwaty
- przewodniczacy zarzadza gtosowanie.
13. Przed przystapieniem do gtosowania przewodniczacy informuje zebranych 0 wnioskach,
ktore zostaly zgltoszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci glosowania nad
poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sa glosowane w pierwszej kolejnosci.
Whioskiem ,,dalej idacym” jest taki wniosek, ktorego przegltosowanie wyklucza celowosé
glosowania wnioskow pozostatych.
14. Czlonkowie Spoétdzielni zglaszaja kandydatow do Rady Nadzorczej na Walnym
Zgromadzeniu
15. Zgtoszenie kandydatur na cztonkow Rady Nadzorczej odbywa si¢ przez podanie imienia
i nazwiska kandydata oraz imienia i nazwiska osoby zglaszajace;.
16. Kandydaci na czltonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonuja swojej
prezentacji. Cztonkowie moga kandydatom zadawac pytania.
17. Komisja mandatowo — skrutacyjna sporzadza karty wyborcze cztonkow Rady
Nadzorczej, ktorzy wyrazili zgodg na kandydowanie.

18. Rada Nadzorcza sktadasi¢ z 9 cztonkoéw, wybieranych wedtug nastepujacych proporcji:
1) Zosiedla Wschod —4 przedstawicieli,
2) Z osiedla Zamkowa — 2 przedstawicieli
3) Zosiedla Kolejowa | — 1 przedstawiciel
4) Z osiedla Kolejowa Il — 2 przedstawicieli
19. W przypadku braku kandydatow z poszczegédlnych osiedli, w liczbie zapewniajace;
zachowanie parytetéw okreslonych powyzej, wybor do Rady Nadzorczej nastapi sposrod
pozostalych zgloszonych kandydatow.
20. Czlonkowie Komisji ~Mandatowo Skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej.
21. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na
ktorych sa umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej w rozbiciu
na poszczegodlne osiedla. Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie karty wyborczej do urny
w obecnos$ci Komisji Mandatowo Skrutacyjne;.
22. Glosujacy skresla nazwiska kandydatdéw, na ktérych nie glosuje.
23. Gtos jest niewazny, jezeli karta wyborcza:
1) Zawiera nazwisko lub nazwiska osoby lub 0s6b dopisanych maszynowo lub recznie przez
glosujacego z poza oficjalnej listy kandydatow,
2) Jest przekreslona,
3) Zawiera wigcej nazwisk nieskreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorcze;.
24. Liczbe gloséw oddanych na poszczegoélnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokdt. Przewodniczacy Komisji oglasza
wyniki glosowania.
25. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza
liczbe oddanych gltosow.
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26. W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby glosow przeprowadza sig
wybory sposrdod tych kandydatow.

27. Liczba os6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby cztonkow Rady
okreslonej w statucie Spotdzielni.

28. Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapic
w glosowaniu tajnym wigkszo$cia 2/3 gloséw cztonkéw bioracych udziat w Walnym
Zgromadzeniu, o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia byt przewidziany punkt
dotyczacy odwotania cztonkéw Rady Nadzorcze;.

§ 28
1. Cztonek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze by¢
odwotany w glosowaniu tajnym. Odwotanie czlonka Zarzadu wymaga pisemnego
uzasadnienia.
2. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku
obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego Walnego
Zgromadzenia.
3. Zarzad jest zobowigzany do zwolania w trybie okreslonym w § 22 przerwanego Walnego
Zgromadzenia w terminie okre§lonym uchwala Walnego Zgromadzenia w sprawie
przerwania obrad.
4. Zakonczenie Walnego Zgromadzenia czlonkéw oglasza przewodniczacy po wyczerpaniu
porzadku obrad.
5. Protokot z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 30 dni od dnia odbycia
Zgromadzenia. Protokoét sktada sig ze: stowa protokol, numeru tamanego przez rok w ktérym
zostat sporzadzony, daty sporzadzenia, pelnej nazwy organu i Spotdzielni, opisania przebiegu
obrad, wynikéw glosowania i podpisu Przewodniczacego, Sekretarza lub innego cztonka
organu.
6. Protokot 1 uchwaty Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czlonkow Spotdzielni oraz dla
Krajowej Rady Spotdzielczej oraz dla Zwiazku Rewizyjnego.
7. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej
przez 10 lat.
8. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony przez Zarzad Spoétdzielni za
pomoca urzadzen rejestrujacych dzwigk, 0 czym czlonkowie bioracy udziat
w Walnym Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni 0 rejestracji.
9. Sprawy zwiazane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaly uregulowane
w statucie rozstrzyga Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym.
10. W kwestiach porzadkowych decyzj¢ podejmuje prezydium Walnego Zgromadzenia.

Rozdzial 111

Rada Nadzorcza

§ 29
Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalno$cia Spotdzielni.

§ 30
1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod
cztonkoé6w Spoétdzielni.
2. W sktad Rady Nadzorczej Spoétdzielni nie moga by¢ wybierani i nie moga wchodzié
osoby bedace pracownikami Spoétdzielni, prowadzacy dziatalno$¢ konkurencyjna wobec
Spotdzielni, zalegajacy W momencie Wyborow z wnoszeniem optat z tytulu eksploatacji
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I utrzymania lokali w Spoétdzielni na podstawie pisemnego oswiadczenia kandydata,
prawomocnie skazani za przestepstwo. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady
Nadzorczej jest niewazna. Z chwila nawiazania stosunku pracy przez czltonka Rady
Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorcze;.

3. W sklad Rady Nadzorczej Spoéldzielni nie moga by¢ wybierani i nie moga réwniez
wchodzi¢ osoby bedace pelnomocnikami Zarzadu Spoétdzielni oraz osoby pozostajace
z czlonkami Zarzadu Spoéldzielni w zwiazku malzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa w linii prostej lub w linii bocznej do drugiego stopnia. Uchwata
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.

4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

§ 31
1. Czlonkowie Rady Nadzorczej nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegodlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wiadz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjna wobec Spotdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.
2. W przypadku naruszenia zakazu konkurencji, o ktorym mowa w ust. 1 Rada Nadzorcza
podejmuje uchwalg o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej w pelnieniu czynnosci.
3. O uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu zawieszonego cztonka Rady rozstrzyga najblizsze
Walne Zgromadzenie.
4. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.
5. W razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do
czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu.
6. Czlonkowie Rady nie moga bra¢ udzialu w glosowaniach w sprawach wylacznie ich
dotyczacych.

§ 32
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i rozpoczyna si¢ od daty wyborow cztonkéw Rady.

§ 33

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostat wybrany.
2. Przed uptywem kadencji mandat cztlonka Rady Nadzorczej wygasa wskutek:

1) Odwotania wigkszoscia 2/3 gltosow przez Walne Zgromadzenie,

2) Zrzeczenia si¢ mandatu,

3) Ustania cztonkostwa w Spotdzielni

4) Zaistnienia okolicznosci o ktorych mowa w § 30 ust. 2 — 3.
3. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, wchodzi do konca kadenciji,

kolejny kandydat z najwigksza liczba gtoséw osiagnigta na Walnym Zgromadzeniu.

=

§ 34
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) Uchwalanie planow gospodarczych i planow remontow,
2) Nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:
- badanie okresowych sprawozdan finansowych,
- dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spoétdzielnig jej zadan gospodarczych,
ze szczegotowym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnig praw jej cztonkow,
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- nadzor nad realizacja uchwal Walnego Zgromadzenia,

- przeprowadzanie kontroli zatatwiania przez Zarzad wnioskow organdéw Spoidzielni i jej

cztonkow,

- kontrola wykonania planow gospodarczych i planéw remontoéw Spoétdzielni, badanie stanu

majatkowego Spotdzielni

3) Wybor biegltego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdan finansowych

w przypadkach prawem wymaganym,

4) Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki

kontroli i ocen sprawozdan finansowych,

5) Uczestniczenie w lustracji Spoétdzielni przeprowadzanej przez Zwiazek Rewizyjny

w Ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rade Spoétdzielcza i nadzér nad

wykonywaniem wnioskoéw polustracyjnych,

6) Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) Rozpatrywania skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

8) Podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy

Spotdzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie cztonka

Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynno$ciach; do reprezentowania

Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,

9) Rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu w sprawach wynikajacych ze stosunku

cztonkostwa,

10)Podejmowanie po zlozeniu wniosku przez Zarzad, decyzji o przekazaniu

w administrowanie nieruchomosci, majace na celu zabezpieczenie obslugi technicznej,

ksiggowej 1 administracyjnej, przy zachowaniu dziatania organdw Spotdzielni.

11) Uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy 1 ustalania wysokosci wkladow

mieszkaniowych 1 budowlanych, a takze ustalanie stawek optat za lokale oraz odpisow na

fundusz remontowy na podstawie wniosku Zarzadu

2. Rada moze uchwali¢ regulamin Zarzadu.

3. Rada Nadzorcza po podjeciu uchwaty moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow i pracownikow
Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz
sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

4. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dzialalno§ci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 35
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady
wchodza:
1) Przewodniczacy,
2) Zastepca przewodniczacego,
3) Sekretarz,
4) Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej.
2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
3. Rada Nadzorcza powotuje ze swego sktadu Komisje Rewizyjna i komisje ds. GZM.
Jednoczes$nie z powotaniem Komisji Rada wybiera ich przewodniczacych. Komisja moze
wybra¢ ze swego grona zastepce przewodniczacego oraz sekretarza.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowac zadnych decyzji ani formutowac wiazacych zalecen pod adresem czionkéw, organow
Spotdzielni czy jej shuzb etatowych.
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5. Zadaniem  Komisji Rewizyjnej jest badanie gospodarki finansowej Spotdzielni,
prawidtowosci rozliczen z cztonkami, wstepne badanie sprawozdan finansowych i kontrola
zabezpieczenia majatku Spotdzielni.

§ 36
1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje jej Przewodniczacy lub w razie jego nieobecnosci
zastgpca Przewodniczacego.
2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ rowniez zwotane na wniosek 2 cztonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 3 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
3.Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania zwoluje najstarszy
cztonek Rady Nadzorczej.

§ 37
1. Uchwaty Rady Nadzorczej zapadaja zwykla wigkszoscia glosow w obecnosci ponad
potowy ogdlnej liczby cztonkdéw Rady.
W posiedzeniu Rady Nadzorczej uczestnicza czlonkowie Zarzadu.
3. Zposiedzenia Rady Nadzorczej i Zarzadu spisywany jest wspdlny protokot.

N

§ 38
1. W posiedzeniach Rady Nadzorczej obowiazani sa bra¢ udzial wszyscy cztonkowie
Rady.
2. Posiedzenie Rady Nadzorczej prowadzi Przewodniczacy lub jego zastgpca, stwierdzajac
prawidtowo$¢ zwotania zebrania i jego zdolno$¢ do podejmowania uchwat.
3. Uchwaly sa podejmowane zwykla wigkszoscia glosow.
4. Glosowanie odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboru i odwolania przewodniczacego 0raz
sekretarza i innych spraw wskazanych w Statucie.
5. Z obrad Rady Nadzorczej spisuje si¢ protokot, ktoéry podpisuje przewodniczacy i1 sekretarz
Rady.
6. Uchwaty Rady Nadzorczej w sprawach, w ktorych czlonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia powinny by¢ zaprotokotowane wraz z uzasadnieniem.
7. Protokoty Rady przechowuje Zarzad.
8. Dokumenty sporzadzone przez Radg Nadzorcza oraz korespondencje wyslana
w imieniu Rady Nadzorczej podpisuje przewodniczacy Rady Nadzorczej i sekretarz Rady.

9.Wynagradzanie cztonkéw Rady Nadzorczej wyptacane jest za udzial w posiedzeniach
w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen i wynosi 10 % minimalnego
wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. 0 minimalnym
wynagrodzeniu za pracg. W przypadku usprawiedliwionej nieobecnosci dopuszcza si¢ wyplate
miesigcznego ryczaltu na podstawie decyzji Przewodniczacego Rady Nadzorcze;.

Rozdzial IV

Zarzad

§ 39
1. Zarzad sktada si¢ z trzech oséb w tym prezesa 1 dwoch cztonkow zarzadu.
2. Czlonkéw Zarzadu wybiera na czas nieokreslony i odwotuje Rada Nadzorcza.
3. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ czlonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielito
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absolutorium, przy czym uchwata ta wymaga zwyklej wigkszosci gloséw 1 pisemnego
uzasadnienia.

4. Czlonkowie Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspOlnicy lub czlonkowie wiadz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dzialalno$¢ konkurencyjna wobec Spotdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstaw¢ odwotania cztonka Zarzadu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

§ 40
1. Z czlonkami Zarzadu Rada Nadzorcza nawiazuje i rozwiazuje stosunek pracy na
podstawie umowy o pracg stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy.
2. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien ze stosunku pracy.
3. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 41
1. Zarzad kieruje dziatalno$cia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni Walnemu Zgromadzeniu.

§ 42
1.Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszystkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegolnosci:
1)Podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spoétdzielni,
2)Sporzadzanie projektow planow gospodarczo-finansowych i innych planow dziatalno$ci
Spotdzielni,
3) Prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planow i wykonywanie
zwiazanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
4) Sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilansow,
5) Zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
6) Zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowiazan do wysokosci okreslonej przez
Walne Zgromadzenie,
7) Udzielanie pelnomocnictw,
8) Ustalanie wynagrodzen pracownikow Spotdzielni,
9) Zawieranie uméw o budowe lokalu, ustanowienie na rzecz czlonka odrebnej
wiasnosci lokalu, umow najmu lokali,
10) Opracowanie projektu struktury organizacyjnej Spotdzielni i przedkladanie Radzie
Nadzorczej do zatwierdzenia.

§ 43
1. Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu i1 zwoluje posiedzenia Zarzadu.
2. Posiedzenia Zarzadu odbywaja si¢ w miarg potrzeby.
3. Posiedzenia Zarzadu sa protokotowane. Protokot podpisuja wszyscy cztonkowie Zarzadu
obecni na posiedzeniu.
4. Podziatu czynno$ci pomigdzy poszczegdlnymi cztonkami Zarzadu, tryb zwotywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla
regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.
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§ 44

1. Zarzad moze udzieli¢ za zgoda Rady Nadzorczej jednemu z cztonkow Zarzadu lub innej
osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z kierowaniem
biezaca dziatalnos$cia gospodarcza Spoétdzielni, a takze pelnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnos$ci szczeg6lnych.
2. Z zakresu czynnos$ci, o ktorych mowa w ust. 1, wylaczone sa nast¢pujace sprawy, ktore
wymagaja uchwaly Zarzadu:

a) ustanawianie praw do lokali,

b) sprawy inwestycji mieszkaniowych i towarzyszacych,

C) zaciaganie kredytow,

d) nabywanie, zbywanie i likwidacja §rodkow trwatych,

e) przyjecie wnioskow i sprawozdan, ktore maja by¢ przedstawione Radzie Nadzorczej

I Walnemu Zgromadzeniu,
f) ustalanie wynagrodzen pracownikow i kontrahentow.

§ 45
1. Oswiadczenia woli za Spétdzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i pelnomocnik.
2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa
spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z czlonkéw Zarzadu maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 46
1. W skiad Zarzadu nie moze wchodzi¢ osoba pozostajaca w zwiazku malzenskim lub
w stosunku pokrewienstwa i powinowactwa z cztonkiem Rady Nadzorcze;j.
2. Wybory cztonkéw Zarzadu dokonywane sa w glosowaniu tajnym.
3. Czlonek Zarzadu moze by¢ odwolany przez Radg¢ Nadzorcza w kazdej chwili
(w glosowaniu tajnym), a ponadto przez Walne Zgromadzenie w przypadku nie udzielenia
cztonkowi Zarzadu absolutorium.
4. Czlonek Zarzadu moze zrzec si¢ pelnienia funkcji cztonka Zarzadu w formie pisemnej
rezygnacji.
5. Prezes koordynuje prace Zarzadu Spotdzielni, a ponadto:
1) Zwoluje posiedzenia Zarzadu,
2) Ustala porzadek obrad,
3) Przewodniczy na posiedzeniach Zarzadu.
6. Protokdét z posiedzenia Zarzadu powinien zawierac:
1) Numer kolejny i datg posiedzenia
2) Nazwiska cztonkow Zarzadu i innych oséb obecnych na posiedzeniu
3) Porzadek obrad
4) Zwigzte streszczenie referowanych spraw
7. Protokot podpisuja cztonkowie Zarzadu.
8. Przekazywanie czynnosci przez ustgpujacy Zarzad nowemu Zarzadowi lub Radzie
Nadzorczej dokonywane jest w formie protokotu zdawczo-odbiorczego.
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DZIAL 1V
RADA NIERUCHOMOSCI
§ 47

1. Powoluje si¢ Rady Nieruchomosci obejmujace swoim dziataniem poszczegdlne
budynki stanowiace odrgbne nieruchomosci. Zakres kompetencji oraz sktad Rad
Nieruchomosci okresli regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Rady Nieruchomos$ci dziataja z upowaznienia Rady Nadzorczej i sa powotywane
sposrdd czlonkdéw spotdzielni zamieszkujacych w danej nieruchomosci a swoim
dziataniem obejmuja teren wydzielonej nieruchomosci.

3. Do zadan i kompetencji Rady Nieruchomosci nalezy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

Wspotpraca z Zarzadem Spoldzielni w zakresie ustalania planow remontow
nieruchomos$ci oraz zglaszanie usterek powstatych podczas eksploatacji
nieruchomosci,

Dbato$¢ o mienie wspdlne w obrebie nieruchomosci oraz mienie przylegte do
nieruchomosci,

Szerzenie kultury wspdlzycia mieszkancow, tworzenie dobrosasiedzkich
stosunkow oraz prowadzenie postgpowania pojednawczego pomigdzy
mieszkancami nieruchomosci,

Opiniowanie i wnioskowanie wysoko$ci odpisOw na remonty dla wydzielonych
nieruchomosci,

Wspotpraca ze Spoétdzielnia w zakresie utrzymania infrastruktury osiedlowej
w odpowiednim stanie technicznym i estetycznym (dotyczy sieci c.o., wod.
— kan., elektrycznych, gazowych, altanek $mietnikowych, placow zabaw, boisk
sportowych, chodnikéw, dojazdéw, zieleni, itp.), oraz opiniowanie wysokosci
odpisow funduszu remontowego,

Prawo zadania od organow Spotdzielni danych dotyczacych wynikow
finansowych reprezentowanej nieruchomosci, wyciaganie wnioskOw oraz
informowanie o tym mieszkancow,

Opiniowanie wszystkich spraw 1 zjawisk zachodzacych w nieruchomosci
1 przedkladanie tych opinii Zarzadowi Spotdzielni,

Uczestnictwo w komisjach odbioru wszystkich wykonywanych robot
remontowych dotyczacych wydzielonej nieruchomosci.

Podejmowanie innych dziatan powierzonych przez Rad¢ Nadzorcza.

10) Sktadanie, na wniosek Rady Nadzorczej, informacji o pracach Rady

Nieruchomosci

§ 48

1. Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrgbie dane;j
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspolnej, moze
podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw 1 obowiazkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlna
beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o wlasnos$ci lokali. Do podjgcia uchwaty stosuje sig
odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych cztonkom spoétdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

3. Spoéldzielnia wytacznie w przypadku:

1) Podjecia przez whascicieli na podstawie art. 24' ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowiazkow oraz zarzadu
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nieruchomos$cia wspoélna beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci
lokali, a takze
2) Wyodrebnienia witasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
rozlicza niezwlocznie z wszystkimi wlascicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wpltywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na
remonty nieruchomosci.
4, Przez niezwloczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w terminie 14. dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne zgromadzenie za rok w ktorym
zaistniaty okolicznosci o ktérych mowa w ust. 3.
5. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej od 9.09.2017r. przez Spoétdzielnig
ewidencji funduszu remontowego.
6. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie witascicielom nadwyzki funduszu
remontowego niewykorzystanego lub zadaniu od witascicieli zwrotu niedoboru funduszu
remontowego w nieruchomosci o ktorej mowa w ust. 3.
7. Wilasciciele lokali nie sa uprawnieni do innych roszczen z tytulu funduszu remontowego
dla poszczegdlnych nieruchomosci.

§ 49

1. Od dnia powstania wspoOlnoty mieszkaniowej wilasciciele lokali sa obowiazani
uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze
spotdzielnia umowy.

2. Umowa o ktorej mowa w ust. 1 moze by¢ zawarta w formie ustnej lub pisemne;.

3. Potencjalna mozliwo$¢ korzystania przez wtascicieli lokali z nieruchomosci stanowiacych
mienie spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania jest traktowana jako
zawarcie umowy migdzy spoldzielnia a wiascicielami 1 zobowigzuje wilascicieli do
uczestniczenia w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem tych nieruchomosci.

4. Nieruchomos$ci stanowigce mienie spéidzielni, ktore sa przeznaczone do wspoOlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu okresla Zarzad
w uchwatach.

§ 50

1. Zarzad nieruchomos$ciami wspdlnymi stanowiacymi wspoiwlasnos¢ spotdzielni jest
wykonywany przez spéldzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy o wiasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24" i art. 26 ustawy o sp6ldzielniach
mieszkaniowych. Przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali o zarzadzie
nieruchomos$cia wspolna nie stosuje sig, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 1 la, ktore
stosuje si¢ odpowiednio.

2. Czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu dokonuje Spoétdzielnia w imieniu
cztonkéw Spoétdzielni.

3. PrzepisoOw ustawy o wtasnosci lokali o wspdlnocie mieszkaniowej 1 zebraniu wiascicieli
nie stosuje sig, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24" i art. 26 ustawy o wlasnosci lokali. Do podjecia
uchwaty, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 1 4 ustawy o wtasnosci lokali, o ktorej mowa w ust. 2,
stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

4. Odpowiednie stosowanie przepisoOw ustawy o wiasnosci lokali okreslonych w ust. 2 nie
narusza kompetencji organdw Spoldzielni.
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5. Wiasciciele lokali bedacy cztonkami udzielaja Spotdzielni upowaznienia do dokonywania
czynnosci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu.

DZIAL V
Gospodarka Spoldzielni

§ 51
1. Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnianiu korzys$ci cztonkom Spoétdzielni.
2. Roznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spotdzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
a przychodami z optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci w roku nastgpnym.
3. Warto$¢ $srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub
wktadow mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie
wartosci tych $rodkow trwalych obciaza odpowiednio fundusz udziatowy lub wkiady
mieszkaniowe i budowlane.
4. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek §wiadczenia na fundusz
dotyczy cztonkéw Spoéldzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni oraz
0sob niebedacych cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa
do lokali, spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali oraz prawo odrgbnej whasnosci.
5. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegllnosci na pokrycie wydatkbw zwiazanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obciazajacym cztonkow.
6. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czgSci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci wspdlne;.

§ 52
1. Zasadniczymi funduszami wtasnymi Spotdzielni sa:
1) Fundusz udziatowy, powstajacy ze zrodet okreslonych w odrebnych przepisach,
2) Fundusz zasobowy, powstajacy ze zrodet okreslonych w odrgbnych przepisach.
2. Ponadto Spoétdzielnia tworzy:
1) Fundusz wktadow budowlanych i mieszkaniowych
2) Fundusz remontowy.
3) Fundusz wymiany wodomierzy
4) Inne fundusze po podjeciu decyzji przez Rade Nadzorcza.

§ 53
1. Straty bilansowe Spotdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czgsci
przekraczajacej ten fundusz — z funduszu udziatowego 1 w nastgpnej kolejnosci z funduszu
remontowego i pozostatych funduszy.
2. Nadwyzke bilansowa przeznacza si¢ w szczegdlnosci na powigkszenie funduszy
Spotdzielni lub inne cele zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia.
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§ 54
Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ na zasadach okre$lonych w odrebnych przepisach.
. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.
3. Zarzad Spotdzielni prowadzi odregbnie dla kazdej nieruchomosci:
a) ewidencjg i rozliczanie przychodow i kosztow,
b) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6
ust 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych; ewidencja i rozliczenie wpltywow i
wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna
uwzglednia¢ wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.
4. Spoldzielnia obowiazana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie budowania
budynkéw i rozliczania kosztéw budowy tych budynkéw pozostawania w stanie likwidacji
corocznie, podda¢ si¢ lustracyjnemu badaniu legalno$ci, gospodarnosci i rzetelno$ci catosci
jej dzialania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.
§ 55
Regulamin  gospodarki  finansowej przyjmowany przez Radg¢ Nadzorcza jest
uszczegdtowieniem Dzialu V Statutu.

N —

DZIAL VI
Prawa do lokali

§ 56
1. W Spotdzielni ustanawiane, przeksztatcane, zbywane oraz wygaszane sa prawa do lokali
na zasadach okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i innych przepisach
prawnych.
2. W zakresie okreslonym w ust. 1, nieuregulowanym w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych Rada Nadzorcza moze uchwali¢ regulamin, w szczegolnoséci okreslajacy
zasady:
1) Zawierania umow w sprawie budowy lokali,
2) Zawierania z czlonkami, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, uméow
o przeniesienie wiasnosci lokali,
3) Wnoszenia, ustalania i waloryzacji oraz rozliczania wktadow mieszkaniowych
i budowlanych,
4) Rozliczen z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu,
5) Uprawnien cztonka spotdzielni do zamiany lokalu,
6) Przeprowadzania przetargdw na przenoszenie whasnosci lokali.

§ 57
Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne 1 lokale o innym przeznaczeniu, w tym
garaze, znajdujace si¢ w budynkach w tym celu wybudowanych lub nabytych przez
Spoéidzielnig. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale takze w innych budynkach, jezeli nie
moze ustanowi¢ do nich prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wlasno$ci, ze wzgledu na cechy
techniczno - uzytkowe tych lokali lub brak na nie popytu.

§ 58
1. Prawa i obowiazki stron umowy najmu, Wysoko$¢ czynszu i innych optat, czas trwania
najmu i jego przedmiot, okresla umowa zawierana z Najemca przez Zarzad Spotdzielni.
2. Do umowy najmu maja zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.
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DZIAL VII
Oplaty i uzytkowanie lokali

§ 59
1. Czlonkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa obowiazani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spoéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie
z postanowieniami Statutu i regulaminu uchwalanego przez Rad¢ Nadzorcza.
2. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci  stanowiacych mienie  Spotdzielni  przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem art.
5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
3. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowiazani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych, eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu
i regulaminu uchwalanego przez Rad¢ Nadzorcza.
4. Cztonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz prawa odrgbnej
wiasnos$ci lokalu, sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez
wnoszenie wktadow budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja
oni do Spoétdzielni optaty z tytutu eksploatacji i utrzymania lokali.
5 Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spoétdzielni sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomo$ci wspdlnych. Sa oni réwniez obowiazani uczestniczy¢
w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.
6. Wydatki, o ktorych mowa wyzej obejmuja w szczegdlnosci: koszty eksploatacji, koszty
c.0., dostawy wody, odpisy na fundusz remontowy, gaz, koszty ochrony budynku oraz
koszty  zarzadzania nieruchomosciami  przypadajace na  gospodarkge  zasobami
mieszkaniowymi.
7. Szczegdotowe =zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 ustalania wysokos$ci optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza Spotdzielni.

§ 60

1. Za optaty, o ktorych mowa w § 59, odpowiadaja solidarnie z cztonkami Spotdzielni,
wlascicielami lokali niebgdacymi cztonkami Spotdzielni lub osobami niebgdacymi cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguja prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi
zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

2. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych mowa w ust. 1, ogranicza si¢ do wysoko$ci oplat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
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§ 61
1. Optaty, o ktorych mowa w § 59, wnosi si¢ co miesiac z gory do 28 dnia miesiaca.
2. Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem nabycia prawa do lokalu.
3. Od niewptaconych w terminie optat Spoidzielnia bedzie nalicza¢ odsetki w wysokosci
odsetek ustawowych za opdznienie.

§ 62
1. Spotdzielnia jest obowiazana, na zadanie cztonka Spotdzielni, wiasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem Spotdzielni lub osoby niebedacej czlonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystuguje prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci opfat.
2. O zmianie wysokosci optat zaleznych od Spoéldzielni (w szczegdlnosci eksploatacja
i fundusz remontowy) Zarzad Spoétdzielni jest obowiazany zawiadomi¢ po podjeciu uchwaty
przez Radg Nadzorcza, osoby zobowiazane do ich wnoszenia co najmniej na 3 miesiace
naprzod na koniec miesiaca kalendarzowego.
3. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od spotdzielni, migdzy
innymi energii, wody oraz odbioru $ciekow, oplat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi, Zarzad Spoétdzielni jest zobowiazany powiadomié¢ cztonkéw co najmniej 14
dni przed uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin. Wysoko$¢ oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od
spotdzielni okresla Zarzad po podjgciu uchwatly przez Radg Nadzorcza.
4. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
5. Czlonkowie Spotdzielni, osoby niebgdace czlonkami Spoldzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedacy cztonkami
Spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze
sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni oplaty zalezne
w dotychczasowe] wysoko$ci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysoko$ci optat
spoczywa na Spoétdzielni.

§ 63
1. Zasady wuzywania lokali oraz zasady porzadku domowego 1 wspodlzycia
mieszkancoOw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

DZIAL VIII

Postanowienia koncowe

§ 64
1. Spotdzielnia dorgcza pisma wymagajace dowodu dorgczenia przez swoich pracownikow
lub osoby upowaznione na adres lokalu w zasobach Spoldzielni. Jezeli jest to niemozliwe,
pisma dorgcza przez operatora pocztowego lub firme kurierska na adres lokalu w zasobach
Spotdzielni lub na wskazany przez uprawnionego adres do dorgczen. Odbierajacy pismo
potwierdza dorgczenie swym podpisem ze wskazaniem daty dorgczenia. W razie
niemozno$ci dorgczenia przez operatora publicznego, przechowuje on pismo przez okres
czternastu dni w swojej placowce pocztowe]j. Zawiadomienie 0 pozostawieniu pisma wraz
z informacja o mozliwosci jego odbioru w terminie czternastu dni liczac od dnia
umieszczenia zawiadomienia jest pozostawiane w oddawczej skrzynce pocztowej.
W przypadku niepodjgcia przesytki w terminie siedmiu dni, pozostawia si¢ powtdrne
zawiadomienie o mozliwosci odbioru przesytki w terminie nie dluzszym niz czternascie dni
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od daty pierwszego zawiadomienia. Dorgczenie uwaza si¢ za dokonane z uplywem

ostatniego dnia, a pismo pozostawia si¢ w aktach Spotdzielni.

2. Pisma nie wymagajace dowodu dorgczenia wrzuca si¢ do skrzynek oddawczych adresatow
w budynkach Spétdzielni.

3. Spoéldzielnia zawiadamia czlonkéw o zmianach wewngtrznych aktéw normatywnych
Spoéidzielni dotyczacych ogdtu cztonkow przez wytozenie zmian w siedzibie Spotdzielni.

§ 65
Zmiana statutu wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia podj¢tej wigkszoscia 2/3 gltosow.

§ 66
Postanowienia niniejszego Statutu nie naruszaja praw juz nabytych.

Niniejszy Statut zostat uchwalony Uchwata Walnego Zgromadzenia SzZSM Nr 1/2018 dnia
15.06.2018r. i zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 13.09.2018r.
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