REGULAMIN

USTALANIA ZASAD ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI ORAZ OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI

Na podstawie Statutu Szydtowieckiej Spotdzielni Mieszkaniowej, w zwigzku z art. 4 Ustawy
o Spoétdzielniach Mieszkaniowych, niniejszym regulaminem okresla sie zasady rozliczania kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzytkowanie lokali w Spotdzielni.

. Postanowienia ogdine
§1

Regulamin ustala zasady okre$lajgce koszty utrzymania zasoboéw mieszkaniowych
i zasady ustalania optat ponoszonych przez cztonkéw Spétdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych
czlonkami Spétdzielni oraz najemcow uzytkujgcych lokale mieszkalne i lokale o innym

przeznaczeniu. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali mieszkalnych.
§2

. Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przystugujg spdidzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spétdzielni przez uiszczenie optat zgodnie z postanowieniem Statutu i regulaminu
uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

. Osoby niebedace czlonkami Spotdzielni, ktérym przystugujq spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach,
jak czlonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem art.5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Czlonkowie Spoéidzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczenie opfat zgodnie z postanowieniami Statutu

i regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza.
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. Wtasciciele lokali niebedgcy czionkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspoélnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach.
Obowigzki te wykorzystujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czionkowie
Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Wydatki o ktérych mowa wyzej obejmujg w szczegdlnosci: koszty eksploataciji, koszty c.o., dostawy
wody, odpisy na fundusz remontowy, gaz oraz koszty zarzadzania nieruchomosciami przypadajgce
na gospodarke zasobami mieszkaniowymi.

. Szczegdlowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenia

wysokosci opfat za lokale uchwala Rada Nadzorcza Spétdzielni.

§3

. Najemcy lokali mieszkalnych dokonujg optaty eksploatacyjnej wedtug zasad ustawy o ochronie praw
lokatorow.
. Najemcy lokalu o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne dokonujg optaty eksploatacyjnej

zgodnie z zawartg umowg wynikajacg z przepiséw Kodeksu Cywilnego.

§4

. O zmianie wysokosci optat zaleznych od Spotdzielni (w szczegodlnosci eksploatacja i fundusz
remontowy) Zarzgd Spoétdzielni jest zobowigzany poinformowaé po podjeciu uchwaly przez Rade
Nadzorcza, osoby, o ktérych mowa w § 2, niniejszego regulaminu co najmniej 3 miesigce naprzéd
na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

. W przypadku zmiany wysokosci optaty na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni

woda i kanalizacja, energia cieplna, gaz, podatki, optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi), Spoétdzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 2,
niniejszego regulaminu co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia opfat, ale nie
pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

. Optaty o ktérych mowa w § 2, wnosi sie co miesigc z géry do 28 dnia miesigca.

§5
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1. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczyé¢ na
pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajgcym czionkow Spétdzielni.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadajg wtascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspélne;.

3. Najemcy oraz uzytkownicy lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni nie czerpig korzysci z pozytkow

i innych przychoddw wymienionych w ust. 1.

Il. Zasady ustalania elementéw rozliczeniowych kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§6

1. Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa:
- m? powierzchni uzytkowej,

- jedna osoba zamieszkata w lokalu,

- mieszkanie,

- udziat w nieruchomosci wspolnej.

- urzgdzenia pomiarowe,

- inne jednostki.

2. Przy rozliczaniu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu innych optat,

gdzie jednostkg rozliczeniowg jest ,m?” stosuje sie nastepujgce zasady:

1) do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzytkowania, stuzgcych
celom mieszkalnym i gospodarczym uzytkownika jak: pokoje, kuchnia, przedpokoje, tazienki,

ubikacje, powierzchnie zajete przez meble wbudowane badz obudowane itp.
Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie:

- czesci powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nie réwnolegtych do podtogi, ktérych wysokos$é od

podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm,

- jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego cze$¢ wynosi 14,0 cm do 220 cm to do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50 % powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesci.
Powierzchnig lokalu mieszkalnego lub jego czesci w wysokosci rownej i wyzszej od 220 cm zalicza
sie w 100 %.

2) do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujgcych

sig w nim oraz powierzchnig pomieszczen przynaleznych jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze,
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tazienki, toalety, spizarnie, alkowy, zamkniete pomieszczenia sktadowe, piwnice, powierzchnie

zajetg przez meble wbudowane, komarki itp.

- powierzchnia lokalu uzytkowego zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego

lokalu jest powierzchnig uzytkowa tego lokalu,

- powierzchnie pomieszczen stuzgcych kilku uzytkownikom lokali jak: wspélny korytarz i wspdélne

urzadzenia sanitarne — dolicza sie w czesciach proporcjonalnych do powierzchni ich lokali.
3) do powierzchni lokalu uzytkowego nie zalicza sie:
- strychow, antresol, balkonodw, logii i pawlaczy.

4) przy obliczaniu powierzchni przyjmuje sie wymiary na wysokosci 1 m ponad poziom podtogi
odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchni podaje sie z doktadnoscig do 0,1 m2. Przy

ustalaniu powierzchni nie wlicza sie wnek o powierzchni rzutu poziomego do 0,1 mZ2.
§7

Przy ustalaniu optat, gdzie jednostka rozliczeniowa jest ,osoba zamieszkata w lokalu”, stosuje sie
zasade naliczania optat od ilosci osob zamieszkatych w danym lokalu wedtug ewidencji Spaétdzielni,
prowadzonej w oparciu o oswiadczenia sktadane przez wtasciciela lub gtéwnego uzytkownika lokalu
mieszkalnego. Obowigzek zgloszenia zmian spoczywa na gtéwnym uzytkowniku lokalu
mieszkalnego. Przyjeta w ewidencji ilo$¢ oséb zamieszkatych zmienia sie od nastepnego miesigca

po zgtoszeniu.
lll. Koszty eksploataciji i utrzymania nieruchomosci.
§8

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmuja:

- koszty eksploatacji podstawowej,

- odpis na fundusz remontowy zasobodw,

- podatek od nieruchomosci i optate od gruntu,

- ubezpieczenie zasobow,

- fundusz legalizacji wodomierzy lokalowych,

- koszty kredytu bankowego (raty i koszt obstugi) przypadajacego na lokale mieszkalne,
ktérych budowe lub remont (w tym termomodernizacje) sfinansowano tym kredytem,

- Wywoz nieczystosci,

- dostawe wody i odprowadzenie Sciekdw,

- dostawe energii cieplnej dla celéw centralnego ogrzewania i podgrzania cieptej wody,

- dostawe gazu,

- garaz
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- abonament za wodomierz gtéwny,

- domofony.

2,

1)

9)

Ewidencja kosztow eksploatacji i utrzymania zasobdw jest prowadzona w podziale na poszczegdine

nieruchomosci.

. Okresem rozliczeniowym eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok kalendarzowy.

. Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, a zaliczkowo

pobranymi optatami uzytkownikdéw lokali na pokrycie tych kosztéw zwieksza odpowiednio koszty
lub przychody danej nieruchomosci w roku nastepnym. Zasada ta nie dotyczy mediéw, ktérych

rozliczenia regulujg odrebne Regulaminy.
§9

Koszty eksploatacji podstawowej obejmuja:

Koszty energii elektrycznej dla os$wietlenia pomieszczen ogdlnego uzytku, terenu oraz zasilania
urzadzen pracujacych na rzecz eksploatacji (np. hydrofornia, wezet cieplny, wentylacja
mechaniczna),

Koszty przegladow zasobdw mieszkaniowych kominiarskie i gazowe,

Koszty przegladéw rocznych, piecioletnich budowlanych i elektrycznych,

Koszty dezynsekciji i deratyzacji,

Koszty przegladow placéw zabaw,

Koszty konserwacji zasobow - robocizna, transport, materiaty zwigzane z konserwacjg (np. piasek
do piaskownic, zaréwki, osprzet elektryczny, hydrauliczny),

Koszty sprzgtania terenow spotdzielni, koszenia trawnikéw, ods$niezania chodnikéw, drog
i parkingow,

Pozostate koszty w tym: amortyzacja, dorabianie kluczy, zakup ktédek, znakéw drogowych, naklejek
na kosze, pojemniki na odpady itp.

Narzut kosztow ogoéinych spoétdzielni - KOS - podziat jest ustalany i corocznie zatwierdzany

w rocznym planie finansowym.

Do kosztow ogolnych Spotdzielni zaliczamy:

- wynagrodzenia i narzuty pracownikéw i Zarzadu Spétdzielni,

- Swiadczenia urlopowe pracownikéw i Zarzadu Spétdzielni,

- koszty biurowe ( materiaty biurowe, ustugi informatyczne i kserograficzne, przedmioty o niskiej

wartosci, wydawnictwa branzowe i prasa, organizacja walnego zgromadzenia, wydruki statutu

i regulaminow, ustugi pocztowe, szkolenia branzowe, ustugi telekomunikacyjne),

- prowizje bankowe,

pozostate koszty ogdine spoéldzielni (ryczalty dla rady nadzorczej, optaty dla organizacii

spotdzielczych, badanie bilansu, lustracja, obstuga prawna),
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- koszty eksploatacji lokalu biura i $wietlicy (centralne ogrzewanie, energia elektryczna, woda i
kanalizacja, konserwacja, wywdz nieczystosci, ustuga sprzatania, itp.),
- inne koszty ( np. amortyzacja urzadzen, drobne optaty, srodki czystosci, wydatki BHP, badania

lekarskie, ubezpieczenie, monitoring, itp.).

11) Nadwyzke kosztéw nad przychodami na dziatalnosci GZM roku poprzedniego.

IV. Ustalenie optat za uzytkowanie lokali.

§ 10

1. Podstawe do ustalenia wysokosci optat za uzywanie lokali mieszkalnych stanowi roczny plan
gospodarczy uchwalony przez Radg Nadzorcza.

2. Wysokos$¢ optat za uzywanie lokali mieszkalnych zgodnie ze Statutem ustala Rada Nadzorcza.

3. Jezeli w ciagu roku nastepujg istotne zmiany majace wplyw na wysokosc kosztéw, moze byc
dokonywana korekta nakladéw oraz wysoko$¢ opfat za uzytkowanie lokali.

4. Oplaty za uzytkowanie lokali winny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia 28-go.

5. W sktad oplaty miesiecznej za uzytkowanie lokalu wchodza naleznosci z tytutu:

1) eksploatacji podstawowej

Podstawa obowigzku wnoszenia optaty z tytutu eksploataciji jest art.4 Ustawy o Spoétdzielniach
Mieszkaniowych. Oplata z tytulu eksploatacji ustalana jest w przeliczeniu na 1 m? powierzchni

uzytkowej lokalu.

2) fundusz remontowy

Wysoko$é optaty na fundusz remontowy ustala Rada Nadzorcza w drodze uchwaty ustalajgcej
wysokos$¢ odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci mieszkalnych stanowigcych mienie
Spoétdzielni na kazdy rok rozliczeniowy. Odpis na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych
ustalany jest w wysokoséci adekwatnej do potrzeb remontowych wynikajacych z okresowych
przegladéw stanu technicznego budynkéw. Jednostkg rozliczeniowa funduszu remontowego jest m?

powierzchni uzytkowej lokalu.

3) podatki i optaty ( podatek od nieruchomosci oraz opfata za grunt).

Podstawg opodatkowania podatkiem od nieruchomosci jest Ustawa o podatkach i opfatach
lokalnych.
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Roczne koszty podatku od nieruchomosci wynikajg ze sporzadzonej przez Spétdzielnie deklaracii
na podatek od nieruchomosci wedtug obowigzujgcych stawek.

Podstawg optaty za grunt jest Ustawa o gospodarce nieruchomosciami.
Opfaty obcigzajace uzytkownikéw lokali z tytulu podatkéw i optat odpowiadajg wysokosci
odprowadzanych optat do Urzgdu Miasta. Jednostkg rozliczeniowa jest m2 powierzchni uzytkowej

lokalu.

ubezpieczenie budynku

Podstawg opfaty z tytutu ubezpieczenia jest zawarta Polisa z Towarzystwem Ubezpieczeniowym.

Jednostkg rozliczeniowa jest m2 powierzchni uzytkowej lokalu.

centralne ogrzewanie

Wysokos¢ zaliczki za centralne ogrzewanie ustalana jest indywidualnie dla kazdej nieruchomosci
przez Zarzad Szydtowieckiej Spdtdzielni Mieszkaniowej, na podstawie otrzymanych od dostawcy
faktur w jednym z dwu ostatnich okreséw rozliczeniowych. Zaliczki planuje sie na podstawie
faktycznego zuzycia ciepta przez nieruchomo$é w jednym 2z dwu ostatnich okresow
rozliczeniowych, wysokosci cen energii ciepinej wynikajacej ze stawek i optat taryfowych aktualnie
obowigzujgcych oraz planowanego zuzycia energii cieplnej.

Zasady ustalania i rozliczania zaliczek z w/w tytutu sg okre$lone w Regulaminie rozliczania kosztéw
dostawy ciepta do wezléw cieplnych oraz dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali

mieszkalnych za centralne ogrzewanie.

Jednostkg rozliczeniowa jest m2 powierzchni uzytkowej lokalu.

6) podgrzanie cieptej wody

Stawka za podgrzanie 1 m® wody ustalana jest indywidualnie dla kazdej nieruchomosci przez
Zarzad Szydtowieckiej Spotdzielni Mieszkaniowej, na podstawie otrzymanych od dostawcy faktur
w jednym z dwu ostatnich okreséw rozliczeniowych. Stawki planuje si¢ na podstawie faktycznego
zuzycia ciepta przez nieruchomos$¢ w jednym z dwu ostatnich okreséw rozliczeniowych, wysokosci
cen energii cieplnej wynikajacej ze stawek i optat taryfowych aktualnie obowigzujgcych oraz
planowanego zuzycia cieptej wody.

Szczegotowe zasady ustalania i rozliczania zaliczek z w/w tytutu sg okreslone w Regulaminie j/w.

Jednostkg rozliczeniowg jest m? wody.

7) woda i kanalizacja
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8)

9)

Obowigzuje zaliczkowy system odptatno$ci za zuzywang wode w lokalach opomiarowanych
i system ryczattowy dla lokali nieopomiarowanych, Cena za 1 m? zimnej wody i odprowadzania
Sciekow wprowadzana jest na podstawie zatwierdzonej Taryfy za zbiorowe zaopatrzenie w wode
i zbiorowe odprowadzenie sciekow. Zasady ustalania i rozliczania zaliczek z w/w tytulu sg
okreslone

w Regulaminie j/w. Jednostkg rozliczeniowg jest m? wody.

Wywoz nieczystosci

Koszty wywozu nieczystosci statych obejmujg wydatki Spdtdzielni zwigzane z optatami za wywdz
nieczystosci, okreslone w uchwale Rady Gminy. Optaty za wywdz nieczystosci ustala sie
indywidualnie dla lokali mieszkalnych w proporcji do liczby oséb zamieszkatych w poszczegdlnych
lokalach wedtug ewidencji Spdtdzielni prowadzonej w oparciu o o$wiadczenia skladane przez
wiasciciela lub gtéwnego uzytkownika lokalu mieszkalnego. Réznica pomiedzy wnoszonymi
optatami przez poszczegodlnych uzytkownikéw, a faktycznymi kosztami za wywodz nieczystosci
odnoszona jest w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni. Optaty za wywoz
nieczystosci z lokali uzytkowych ustala indywidualnie Najemca lokalu na podstawie deklaracji

sktadanych do Urzedu Gminy.

Gaz

Podstawa ustalenia zaliczek na gaz jest Taryfa w zakresie dostarczania paliw gazowych.

Koszty zuzycia gazu w budynkach wyposazonych w zbiorcze urzgdzenia pomiarowe gazu sg
ewidencjonowane i rozliczane na poszczegolne nieruchomosci. Wprowadza sie zaliczkowy system
odptatnosci za gaz. Wysokos$c¢ zaliczki ustalana jest na podstawie Regulaminu rozliczania kosztow
dostarczanego gazu zimnego do nieruchomos$ci, w ktérych instalacja gazowa przewiduje jeden

licznik zbiorczy. Jednostkg rozliczeniowg jest jedna osoba.

10) abonament za wodomierz gtéwny

Podstawg ustalenia optaty za wodomierz gtowny jest Taryfa za zbiorowe zaopatrzenie

w wodeg i zbiorowe odprowadzenie $ciekéw. Jednostka rozliczeniows jest jeden lokal.

11) fundusz legalizacji wodomierzy lokalowych

Fundusz legalizacji wodomierzy tworzy sie z obowigzkowych wptat cztonkéw spotdzielni, wtascicieli
mieszkan nie bedacych cztonkami spdétdzielni, oséb nie bedacych cztonkami ktérym przystuguje
spoidzielcze prawo do lokalu, oraz uzytkownikéw lokali bez tytutu prawnego. Srodki zgromadzone
na funduszu legalizacji wodomierzy sg kumulowane i nie podlegajg zwrotowi .

Wprowadza sig¢ zaliczkowy system odptatnosci za wymiane wodomierzy. Legalizacja (wymiana)
wodomierzy bedzie dokonywana zgodnie z ustawg Prawo o miarach — Ustawa z dnia 11 maja
2011r. -w obecnej chwili jest to raz na piec¢ lat. Zasady tworzenia w/w funduszu sg okreslone

w Regulaminie legalizacji wodomierzy.
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12) kredyt (odsetki)
Koszty kredytu bankowego (rata i koszty obstugi) przypadajgcego na lokale mieszkalne

i uzytkowe, ktérych budowe lub remont ( w tym réwniez termomodernizacje) sfinansowano tym
kredytem — w tym z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego lub Banku Gospodarstwa Krajowego
z Funduszu Termomodernizacji i Remontéw. Podstawg wysokosci optaty jest bankowy
harmonogram sptat.

13) domofony
Zasady montazu i konserwacji okresla Regulamin montazu i konserwacji domofonéw

w budynkach wielorodzinnych.

6. Uzytkownicy lokali wnoszg dodatkowg odptatnos¢ za ilos¢ spuszczonego a nastepnie
uzupetionego nosnika ztadu instalacji C.O. Optata ta jest ustalona w oparciu o koszt nosnika
w danym roku rozliczeniowym. Zrzut nosnika zladu instalacji C.O. nastepuje na wniosek
uzytkownika lub wiasciciela lokalu. Optaty za uzupetnienie noénika cieplnego w instalacji C.O,
a dokonane na rzecz uzytkownikédw lokali zasilaja fundusz remontowy poszczegoinych

nieruchomosci.

§ 11

Optaty wnoszone przez najemcow lokali uzytkowych ustalane sg zgodnie z Regulaminem wynajmu
lokali na podstawie podpisanej umowy najmu. Umowa najmu okresla wysokos¢ stawki za 1 m?

powierzchni iinne opfaty za dostarczone media.
§12

1. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu.

2. Po wygasnieciu spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego cztonkowski wktad mieszkaniowy lub
budowlany zmniejsza sie o wymagane zobowigzania cztonka z tytutu nie optacania opfat
eksploatacyjnych oraz innych zalegtosci, jesli takie wystepuja.

3. Po wygasnieciu spotdzielczego prawa do lokalu, Spoéfdzielnia w przypadkach spotecznie

uzasadnionych moze z dotychczasowym uzytkownikiem zawrze¢ umowe najmu lokalu.

Postanowienia koncowe.

Regulamin niniejszy obowigzuje od dnia //{03)201% na podstawie Uchwaty Rady
Nadzorczej SzSMNr ....... ;1/’@7—9 z dnia
Q% 2 oshmerdaa ;
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