REGULAMIN
TWORZENIA I WYKORZYSTANIA
FUNDUSZU REMONTOWEGO
SZYDEOWIECKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

W SZYDLOWCU

Rozdzial 1

Podstawa prawna

§1

Regulamin zostat opracowan'y na podstawie nast¢pujacych przepiséw prawnych:

L.

1.

Ustawy z dnia 15.12.2000 roku o spofdzielniach mieszkaniowych (teks jednolity DZ.U.
22018 r. poz. 845 ),
Ustawy z dnia 16.09.1982 roku Prawo spoldzielcze (tekst jednolity DZ.U. z 2018 r. poz.

1285),

Ustawy z dnia 24.06.1994 roku o wlasnosci lokali (tekst jednolity DZ.U. z 2018 r. poz.

716),

Statut Szydlowieckiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Szydtowcu.
Prawo Budowlane

Rozdzial 11

Postanowienia ogélne

§2

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

D

2)

3)

nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na podstawie uchwaty
Zarzadu Spoétdzielni nieruchomo$¢ gruntowa zabudowang budynkami, w sktad ktorej
wchodzg lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu;

remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejacym obiekcie
budowlanym robot budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego,
a niestanowigcych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
materialdéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym;

nieruchomosci wspdélnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czesci budynku
i urzadzenia, ktére nie sthuza wylgcznie do uzytku poszczegolnych wiascicieli, lecz
stanowig wspotwlasno$¢ wszystkich wiascicieli. W sktad nieruchomosei wspolnej
wchodzg elementy o zréznicowanym stopniu zwigzania z lokalami jak: klatki



schodowe, korytarze (w tym zabudowane korytarze niestanowigce pomieszczen
przynaleznych), suszarnie, pralnie, wozkownie, strychy, pomieszczenia techniczne,
piwnice. W sklad czesci wspolnej nieruchomosci wchodzg réowniez elementy
konstrukcyjne budynkéw, w tym: fundamenty, mury, balkony, elewacje, stropy,
stropodachy, dachy oraz wszelkie instalacje i urzadzenia jak: instalacje centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, wezly cieplne, przylagcza wodno-kanalizacyjne,
elekiryczne, gazowe, przewody wentylacyjne, spalinowe i kominowe, rynny i rury
spustowe, jak rowniez: okna klatek schodowych i piwnic, drzwi wejsciowe do
budynku, piwnic i pomieszczen technicznych.

4) infrastrukturze towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu — nalezy przez to
rozumiec¢:
a) zagospodarowanie terenu w_ramach przedsiewzie¢ i zadan budownictwa
mieszkaniowego ( drogi, chodniki, parkingi, zatoczki parkingowe, trawniki, tereny zielone,
klomby i rabaty kwiatowe)

5) obiekcie malej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielki obiekt

budowlany, ktérego nie mozna zaklasyfikowa¢ jako budynek ani urzadzenie,
stanowigcy:
a) obiekty uzytkowe stuzgce rekreacji np.: wyposazenie placow zabaw, stojaki na
rowery, sitownie plenerowe),
b) obiekty architektury ogrodowe;j,
¢) obiekty uzytkowe stuzgce utrzymaniu porzadku;
d) obiekty bedace czescig infrastruktury (np. tawki, latarnie uliczne, tablice
informacyjne, stupki parkingowe, pachotki, stupki pod znaki, znaki drogowe),
e) ogrodzenia, bramy i zadaszenia;

6) ewidencja i rozliczenie funduszu remontowego — prowadzenie wykazu wpltywow
i wydatkow,

7) lokal — samodzielny lokal mieszkalny.

2. Na finansowanie wszelkich prac remontowych wykonywanych w czgsciach wspolnych
nieruchomosci, infrastrukturze towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu, z wyjatkiem
remontow piwnic mieszkancoéw i remontéw nalezacych do obowigzkdw uzytkownikow
lokali tworzony jest fundusz remontowy.

3. Spoldzielnia tworzy fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych, a odpisy na ten
fundusz obciazajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek Swiadczenia
na fundusz remontowy dotyczy: czlonkéw Spoldzielni, wiascicieli lokali niebgdgcych
cztonkami Spéldzielni, os6b niebedacych czlonkami Spoldzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, najemcow lokali oraz osob zajmujacych lokale
bez tytutu prawnego, ktore zobowiazane sa do oplacania odszkodowania zgodnie z ustawa
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego. Jednostka rozliczeniowg jest m’” powierzchni uzytkowej
lokalu.

4. Spoldzielnia prowadzi ewidencje tj. wykaz wptywow i wydatkéw na fundusz remontowy
z podziatem na:



10.

11,

12.

1) fundusz remontowy poszezegdlnych nieruchomosci, w stosunku do ktérych Zarzad
Spotdzielni podjat uchwaly w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci
lokali, jak i w odniesieniu do nieruchomosci, dla ktorych jest brak takie; uchwaly,

2) remonty mienia Spoldzielni, ktére stuzg do obshugi technicznej i administracyjnej
zasobéw(budynek administracyjny) i obcigzaja koszty ogolne mienia Spotdzielni.

Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej whasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoldzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spotdzielnig umowy.

Umowa o ktdrej mowa w ust. 5 moze by¢ zawarta w formie ustnej lub pisemnej.

Potencjalna mozliwo$¢ korzystania przez whascicieli lokali z nieruchomoscei stanowiacych
mienie Spoldzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego korzystania jest traktowana jako
zawarcie umowy miedzy Spotdzielnia a wiascicielami i zobowigzuje wiascicieli do
uczestniczenia w wydatkach zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem tych nieruchomosci.

Spoldzielnia wylacznie w przypadku:

1) podjecia przez wlascicieli na podstawie art. 24' ustawy o Spoldzielniach
Mieszkaniowych, uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspolng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci
lokali, a takze

2) wyodrebnienia wlasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosei,

rozlicza niezwlocznie z  wszystkimi  wlascicielami  lokali tej  nieruchomosci
zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na
remonty nieruchomosci.

Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie do 14 dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok w ktorym
zaistnialy okolicznosci o ktorych mowa w punkcie 1) i 2).

Rozliczenie jest dokonywane od dnia 05.02.2015 r. na podstawie prowadzonej przez
Spoldzielni¢ ewidencji funduszu remontowego.

Rozliczenie funduszu remontowego, w terminie o ktérym mowa w ust. 9 polega na zwrocie
wlhascicielom nadwyzki funduszu remontowego nie wykorzystanego lub zgdaniu od
whascicieli zwrotu niedoboru funduszu remontowego w nieruchomosei o ktérej mowa w ust.
8 pkt 1).

Whasciciele lokali nie sa uprawnieni do roszczen z tytutu funduszu remontowego dla
poszczegdlnych nieruchomosci z zastrzezeniem ust. 8 pkt 1).



a)
b)

d)

10.

11.

Rozdzial I11

Zasady tworzenia funduszu remontowego
§3

Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

W  Spoltdzielni istnieje fundusz remontowy rezerwowy utworzony ze srodkow
zgromadzonych przez Spétdzielni¢ przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 14 czerwca
2007r o zmianie ustawy o Spoldzielniach Mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych
innych ustaw tj. 31 lipca 2007r.

Korzystanie z funduszu remontowego rezerwowego dotyczy tylko tych nieruchomosei,
gdzie zachodzi uzasadniona koniecznos¢ wykonania okreslonego remontu, a dana
nieruchomos¢ nie posiada wystarczajgcej ilosei srodkoéw finansowych do realizacji danego
zadania.

Fundusz remontowy rezerwowy mozna wykorzysta¢ rowniez w przypadku wystgpienia na
budynku naglej awarii zagrazajacej bezpieczenstwu mieszkancow oraz na zadania zwigzane
z remontem drog osiedlowych, parkingdw i chodnikow. Decyzje o przeznaczeniu okreslonej
kwoty na zadania zwigzane z infrastruktura drogowa podejmie Rada Nadzorcza w formie
uchwaty.

Srodki finansowe pobrane z funduszu remontowego rezerwowego przez dang
nieruchomoscia na remonty lub awarie musza by¢ zwrocone z biezacych naliczen funduszu
remontowego tej nieruchomosci. W przypadku zadan remontowych infrastruktury drogowej
na danym osiedlu, $rodki finansowe pobrane z funduszu rezerwowego muszg by¢ zwrocone
z naliczen funduszu drogowego tego osiedla.

Wysokos$¢ kwoty z funduszu remontowego rezerwowego na zadania remontowe dla dane;

nieruchomosci nie moze przekroczy¢ wysokosci kwoty z trzyletniego naliczenia $rodkow
na fundusz remontowy dla danej nieruchomosci.

Rada Nadzorcza uchwala wysokos¢ naliczen podstawowych na fundusz remontowy.

Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu uchwala roczny plan rzeczowo-finansowy funduszu
remontowego z uwzglednieniem rodzaju i planowanego kosztu prac remontowych
poszczegbdlnych nieruchomosci.

Podejmujac uchwate zatwierdzajacg plan remontowy przyjmuje si¢ do realizacji taki zakres
prac remontowych, ktéory ma pokrycie w funduszu remontowym przy zachowaniu
pierwszenstwa dla nastgpujacych prac remontowych:

eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali

zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow

zachowanie nalezytego stanu technicznego i sanitarnego budynkow

zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.

Zarzad przed ztozeniem wniosku do Rady Nadzorczej o zatwierdzenie planu remontowego,
konsultuje z Rada Nieruchomosci rodzaj planowanych prac remontowych na dangj
nieruchomosci, ktore majg by¢ ujete w planie remontowym w danym roku.

W przypadku wystgpienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych
spowodowanych awaria, Zarzadowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac poza
kolejnoscia ustalonga w rocznym planie remontéw z pominigciem drogi przetargowe.
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12.

13.

14.

12

16.

17.

18.

19.

20.

2.

b)

W takim przypadku Zarzad zobowigzany jest na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej
udzieli¢ pelnej informacji na temat konieczno$ci wykonania tych prac oraz ich koszcie.
Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu podejmuje uchwale dotyczaca wysokosci odpisu
dodatkowego na remonty dla poszczegdlnych nieruchomosci.

Zarzad wystepuje do Rady Nadzorczej z wnioskiem dotyczacym wysokosci odpisu
dodatkowego na fundusz remontowy danej nieruchomosci po otrzymaniu wniosku od Rady
Nieruchomosci popartego podpisami przez wigkszos¢ uzytkownikdw lokali (50%+ 1).

Dla wyrownania roznic w stopniu zainwestowania w prace remontowe finansowane
z funduszu remontowego na poszczegdlnych nieruchomosciach Rada Nadzorcza moze
uchwali¢ wysokos¢ odpisu na remonty w wysokosci zroznicowanej dla poszezegdlnych
nieruchomosci.

W przypadku nieruchomosci wielobudynkowych dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania
zroznicowanej stawki odpisu na remonty dla poszczegoélnych budynkéw mieszkalnych
wchodzacych w  sklad nieruchomosei, jezeli migdzy budynkami wystepuja réznice
w stopniu zainwestowania srodkéw z funduszu na remonty budynkéw mieszkalnych.

Plan remontowy opracowywany jest rowniez na podstawie danych zawartych w protokolach

z kontroli okresowej przegladow stanow technicznych budynkow i budowli.

Dane zawarte w protokotach kontroli stanowig podstawe do sporzadzenia zestawienia robot
remontowych nieruchomosci z podzialem na budynki 1 budowle, infrastrukturg
towarzyszacg budownictwu mieszkaniowemu oraz malg architekture.

Plan remontowy zawiera remonty konieczne wynikajgce z zalecen lub decyzji organow

Nadzoru Budowlanego, Sanepidu i Urzgdu Dozoru Technicznego.

W planie remontowym uwzglednia si¢ rowniez stopien zuzycia lub uszkodzenia elementow
technicznych budynku.
Zalecenia pokontrolne dotyczace budynkow i budowli oraz czesci wspolnych nieruchomosci
finansuje si¢ z funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomosci.
Zalecenia pokontrolne dotyczace remontow w zakresie infrastruktury towarzyszacej
budownictwu mieszkaniowemu oraz malej architektury finansuje si¢ z cze¢sci funduszu
remontowego przeznaczonego na drogi, chodniki, parkingi itp.
Rozdzial IV
Zrédla tworzenia funduszu remontowego
§ 4
Fundusz remontowy tworzony jest z:
odpisow od lokali mieszkalnych naliczanych w ramach oplat eksploatacyjnych,
wynikajgcych z potrzeb remontowych poszezegolnych nieruchomosci w  wysokosei
zatwierdzonej przez Rad¢ Nadzorcza,
kwot wadium z tytulu zerwania umow na prace budowlane



¢) z wyniku dodatniego uzyskanego przez Spoéldzielni¢ na pozostatych dzialalnosciach
(nadwyzki bilansowe — lokale uzytkowe) przeniesionej na podstawie Uchwaty Walnego
Zgromadzenia Czlonkow,

d) innych  wplywéw: np. dotacji, dobrowolnych  wplat, uzyskanej premii
termomodernizacyjne;j.

2. Dla realizacji celow remontowych Spoéldzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych
i pozyczek za zgoda Walnego Zgromadzenia.

Rozdzial V
Wykorzystanie funduszu

§5

1. Fundusz remontowy przeznacza si¢ na:

a) remonty w czesciach wspolnych nieruchomosci, infrastruktury towarzyszacej
budownictwu mieszkaniowemu oraz w lokalach, z wyjatkiem remontow piwnic
i napraw nalezgcych do obowigzkéw uzytkownikow lokali w Spotdzielni,

b) termomodernizacj¢ Scian budynkow, docieplenie stropodachéw budynkow,

¢) pokrycie regresowych kosztow odszkodowan towarzystw ubezpieczeniowych,

d) inne wydatki z funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych wedlug decyzji
uprawnionych organéw Spoldzielni,

2. Koszty remontéw infrastruktury (np. przytaczy wodociagowych, kanalizacyjnych,
cieplnych, elektroenergetycznych, gazowych, wezlow cieplnych) obciazajg te
nieruchomosci, ktore sg z nich zasilane dostawg cieplej i zimnej wody oraz ciepla. Koszty te
sg proporcjonalnie rozliczane do powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosci.

3. Koszty remontdéw infrastruktury towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu, stanowigce
remont placow zabaw obcigzajg wszystkie lokale mieszkalne na osiedlu, na ktorym
wykonano remont, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
w nieruchomosci.

4. Koszty budowy parkingéw, drég, chodnikow oraz remonty parkingéw, drog, chodnikow
i schoddw, ciggow pieszo-jezdnych, zakup drzew i krzewow, koszty opracowania projektow
zagospodarowania terenow zielonych, remonty infrastruktury towarzyszacej budownictwu
mieszkaniowemu oraz remonty obiektow malej architektury obciazaja wszystkie lokale
mieszkalne na osiedlu na ktorym zadanie wykonano, proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych w nieruchomosci.

5. Koszty remontéw lokali uzytkowych 1 mienia Spoldzielni, ktore sluza do obstugi
technicznej i administracyjnej zasobow rozliczane sg w kosztach biezacych dzialalnosci
Spotdzielni.

6. Z kwot zabezpieczonych w planie rzeczowo-finansowym funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych jako rezerwa, wydatkowane mogg by¢ wylacznie srodki finansowe na
pokrycie kosztéow prac remontowych bedacych skutkiem awarii oraz zdarzen, ktore
zagrazaja bezpieczenstwu zdrowia lub zycia ludzkiego.

7. Na pokrycie kosztow remontéw okreslonych w § 5 ust. 3 1 4 przeznacza si¢ z odpisu na
remonty kwote 10 groszy z kazdego m’ powierzchni uzytkowej zasobow Spotdzielni. Tak
naliczone $rodki ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci jako czgs¢
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10.

1.

1.

przeznaczona na infrastrukture towarzyszacg budownictwu mieszkaniowemu oraz na
obiekty malej architektury na danym osiedlu. Nie dopuszcza si¢ pozyczania tej czgsci
funduszy pomiedzy poszczegdlnymi osiedlami.

Srodki funduszu remontowego danej nieruchomosci nie moga by¢ przeznaczone na potrzeby
innych nieruchomosci. Zasada ta nie obowigzuje przy finansowaniu remontow
nieruchomosci wsp6lnych.

Roéznica miedzy wpltywami a wydatkami z funduszu na remonty nieruchomosci przenoszona
jest do rozliczenia na rok nastepny. Niewykorzystane w danym roku srodki na funduszu
remontowym danej nieruchomosci przechodza do wykorzystania na rok nast¢pny.

7 funduszu remontowego nie mogg by¢ finansowane przeglady techniczne budynkéw
i instalacji wynikajgce z przepisow ustawy Prawo budowlane oraz przepiséw dotyczacych
BHP.

7 funduszu remontowego finansowana jest budowa lub remont zastony $mietnikowej.
Kosztami obcigzane sa budynki, ktore korzystaja z danej zastony sSmietnikowej
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych.

Rozdzial VI
Postanowienia koncowe

§6
W sprawach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie maja przepisy
ustawy z 15 grudnia 2000 r. o Spotdzielniach Mieszkaniowych ze zm., ustawy z 16 wrzesnia
1982 r. Prawo spoldzielcze ze zm., ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali ze
zm., Kodeksu Cywilnego i Statutu Szydlowieckiej Spotdzielni Mieszkaniowej.
Niniejszy Regulamin obowigzuje od dnia 25 kwietnia 2022 roku zgodnie z uchwalg Rady
Nadzorczej Szydtowieckiej Spotdzielni Mieszkaniowej nr 13/2022.



